Mack IT d.o.o. iz Rijeke, Nikole Tesle 9, MB 1589407 kojeg zastupa Darko Zelenika,
izvrsni direktor, kao prodavatelj, (u daljnjem tekstu: Prodavatelj)

Macon d.o.0. iz Rijeka, Pod kaStelom 5, MB: 03946983 kojeg zastupa Maja Miskovi¢,
direktoru, kao kupac, (u daljnjem tekstu: Kupac),

zakljudili su u Rijeci, dana 29. prosinca 2006. godine

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je predmet ovog ugovora buduca prodaja dijela
nekretnine upisane u zemljiSnim knjigama kao:

- etaza 600/10000, zajedno sa zajedni¢kim dijelovima i uredajima zgrade,
zemljista pod zgradom i onog koje sluZi njenoj redovitoj uporabi, u
Rijeci, Nikole Tesle, kuca br. 9, poslovni prostor na polukatu zgrade
sagradene na k.C.br. 1182/22 i upisane u z.k.ul.br. 5079, sve k.o. Rijeka,
a koji je upisan u podulosku broj: 9, k.o. Rijeka

Predmetni prostor se (sukladno etaznom elaboratu) u naravi sastoji od:

poslovnog prostora br.1 (koji se sastoji od dvije kancelarije) ukupne povrsine 37,15 m2,
kancelarija br. 1 povrsine 24,63 m2,

kancelarije br. 2 povrsine 24,70 m2,

spremiSta povrsine 4,64 m2, p

zajednickog dijela gore navedenih prostora (hodnik 1) povrine 9,86 m2,

kancelarije br. 3 povrsine 33,63 m2,

kancelarije br. 4 povrsine 25,81 m2,

kancelarije br. 5 povrsine 17,00 m2,

kancelarije br. 6 povrsine 19,34 m2,

kancelarije br. 7 povrsine 20,22 m2

zajednickog dijela svih gore navedenih prostora koji se sastoji od hodnika 2 povrSine
28,19 m2, sanitarnog ¢vora povrsine 7,77 m2 i €ajne kuhinje povriine 13,15 m2.
Ukupna povrsina prostora iznosi 266,09 m2 i predstavlja 600/10000 dijela u odnosu na -
ukupnu povrsinu nekretnine.
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Dio prostora koji ¢e Prodavatelj prodati Kupcu se sastoji od tri uredska prostora
koji su na tlocrtu u privitku (koji predstavija sastavni dio ovog ugovora)
oznaéeni kao kancelarije 5, 6 i 7 ukupne povrsine 56,56 m2, kao i pripadajuéeg
dijela zajednickih prostorija (hodnika 2, sanitarnog &vora i €ajne kuhinje).
Kancelarije 5, 6 i 7 predstavljaju etaZe 22, 23 i 24 ¢ine zajedno 164/10000
dijela u odnosu na ukupnu povrsinu nekretnine.

Clanak 2.

Prodajna cijena predmetne nekretnine - zemljista, iznosit ¢e kunsku protuvrijednost iznosa
od 70.811,00 EUR /slovima: sedamdesettisucaosamstojedanaest/ obracunato po
srednjem te€aju Hrvatske narodne banke vaze¢em na dan uplate svakog dijela prodajne
cijene, bez poreza na dodanu vrijednost i bez poreza na promet nekretninama.



Prodajna cijena odredena u smislu odredbe prethodnog stavka ovog clanka je
nepromjenjiva, 3to znaci da na nju nece imati nikakvog utjecaja eventualni porast ili pad
vrijednosti nekretnina na trZidtu ili promjena tecaja EUR u odnosu na HRK.

Kupac se obvezuje dodatno prodavatelju podmiriti sve stvarno nastale, a s njim
dogovorene trodkove nastale tijekom adaptacije i etaZiranja prostora. Podmirenje e biti
izvréeno temeljem rauna koje Kupcu ispostavi Prodavatelj.

Clanak 3.

Kupac se obvezuje isplatu prodajne cijene izvréiti izravno na rafun prodavatelja br.:
2484008-1100211221 kod Raiffeisen banke d.d. na sljedeci nacin :

1. dio - iznos od 20.811,00 EUR (slovima: dvadesettisu¢eosamstojedanaest
eura) u kunskoj protuvrijednosti na dan potpisivanja predugovora, $to ujedno predstavlja
kaparu;

2. dio - iznos od 50.000,00 EUR (slovima: pedesettisuca) u kunskoj protuvrijednosti i
to pretvaranjem pozajmica temeljem Ugovora o kreditu br. 09-2006 i 10-2006, po
srednjem tedaju Hrvatske narodne banke na dan uplate, s tim da se Prodavatelj obvezuje
po prijamu navedenog iznosa izdati Kupcu ovjerenu priznanicu da je cijena nekretnina
uplaéena u cijelosti.

Clanak 4.

Kupac ¢e stupiti u posjed predmetne nekretnine ispraznjene od osoba i svih stvari
prodavatelja odmah nakon zaklju¢enja Ugovora o prodaji i uplate cjelokupnog iznosa
prodajne cijene.

Clanak 5.

CLAU LA INTABULAN !

Prodavatelj ovladéuje kupca da na osnovi ove izjave, odmah po uplati cjelokupnog iznosa
kupoprodajne cijene, a bez svakog dalinjeg pitanja i odobrenja, ishodi u zemljidnim i
drugim javnim knjigama u kojima se upisuje vlasnistvo na nekretninama uknjizbu prava
vlasniétva na nekretninama oznacenim u zemljinim knjigama Opcinskog suda u Rijeci
kao:
- 22. etaZa 49/10000, kancelarija 5, koja se sastoji od kancelarije povrsine
17,00 m2,
- 23. etaza 56/10000, kancelarija 6, koja se sastoji od kancelarije povrsine
19,34 m2i
- 24. etaza 59/10000, kancelarija 7, koja se sastoji od kancelarije povrsine
20,22 m2i
sve na polukatu zgrade sagradene na k.C.br. 1182/22 i upisane u
zemlji¥noknjiZni uloZak broj: 5079, sve K.O. Rijeka zajedno sa zajednickim
dijelovima i uredajima zgrade, zemljista pod zgradom i onog kojeg sluzi
njenoj redovitoj uporabi, u Rijeci, Nikole Tesle, kuca br. 9,
sa imena prodavatelja Mack I.T. d.0.0. na ime i u vlasnistvo kupca Macon d.o.o.

Clanak 8.

Sve porezne obveze po osnovi prodaje predmetne nekretnine (porez na promet nekretnina
ili PDV) po sporazumu ugovornih strana snositi ¢e Kupac.

Vezano uz placanje gore navedenih obveza, ugovorne strane su upoznate s time da
cjelokupni poslovni prostor iz Clanka 1. ovog ugovora &ine:



o dio poslovnog prostora povrdine 139,84 m2 koji je sagraden prije poCetka primjene
zakona o PDV-u i

o naknadno (nakon pocetka primjene zakona o PDV-u) dogradeni dio poslovnog
prostora povrsine 126,25 m2.

Ugovorne strane su suglasne da se ukupno dogovorena kupoprodajna cijena rasporedi na
slijededi nacin:

o Vedi dio zajedni¢kih prostorija se nalaze u dijelu prostora koji je sagraden prije
pocCetka primjene zakona o PDV-u - dogovorena kupoprodajna cijena za taj dio
prostora je 10.811,00 EUR obracunato po srednjem tecaju Hrvatske narodne
banke vaZeéem na dan uplate svakog dijela kupoprodajne cijene. U navedeni iznos
je ukljuéeno i zemljiste i komunalno uredenje u iznosu od 3.533 EUR.

o Kancelarije 5, 6 i 7, kao i manji dio zajednickih prostorija se nalazi na naknadno
dogradenom dijelu poslovnog prostora — dogovorena kupoprodajna cijena za taj
dio prostora je 60.000,00 EUR obracunato po srednjem tecaju Hrvatske narodne
banke vaZzecem na dan uplate svakog dijela kupoprodajne cijene.

Clanak 9.

Od trenutka stupanja u posjed predmetne nekretnlne Kupac ce preuzeti obvezu placanja
tzv. reZijskih troskova koji ju terete.

TroSkove-ovjere ovog ugovora kod javnog blljeznlka po sporazumu ugovorne strane snose
na jednake dijelove. ;

Clanak 10.
Prodavatelj jamci Kupcu da je iskljucivi vlasnik nekretnina koje su predmet ovog ugovora, i
da cCe sa istih biti skinuto zaloZno pravo Raiffeisenbank Austria d. d., PodruZnica Rijeka,
Matije Gupca 11, Rijeka odmah po uplati kompletnog iznosa kupoprodajne cijene.

Clanak 11.

Ugovorne strane eventualne nesporazume nastojati ¢e otkloniti dogovorno, a za sluaj
spora utvrduju nadleznost stvarnonadleznog suda u Rijeci.

Clanak 12.

Ugovor sklopljen u sedam istovjetnih primjeraka ugovorne strane u znak prihvaéanja prava
i obveza koje iz njega proizlaze vlastorucno potpisuju, s time 3to jedan primjerak sluZi za
potrebe ovjere kod javnog biljeznika, Prodavatelj zadrZava jedan primjerak istog, dok
preostali pripadaju Kupcu.

Clanak 13.
Ugovorne strane Cine mjerodavnim za medusobne odnose samo ono 3to je sadrfano u

ovom Ugovoru. Ujedno suglasno odreduju da sve eventualne buduce izmjene i dopune
ovog Ugovora moraju biti sainjene u pisanoj formi da bi proizvodile pravni u¢inak.
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RIJEKA

U Rijeci, dana 29. prosinca 2006. godine

Mack Informacijske tehnologije d.o.0.
Nikole Tesls §. £1000 Rijeka, Croatia



